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EXPOSE IR

Charmantes Einfamilienhaus mit
Entwicklungspotenzial in guter Salzburger Stadtlage

Objektart: Einfamilienhaus

Land: Osterreich

Adresse: 5020 Salzburg
Baujahr: 1956

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 118 m2
Nutzflache (ca.): 176 m2
Grundstucksflache (ca.): 475 m?
Bauweise: Massiv
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Salzburg

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Land

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Bauweise

Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Befeuerung

Keller (ca.)

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 118 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6651-5wA90t

Einfamilienhaus
Osterreich
5020 Salzburg
1956

6

118 m?

176 m?

475 m2
1.100.000,- €
Massiv

Gas

1956

ja

4

2
Einbaukiiche
Gas

58 m?

3%

In angenehmer und gut angebundener Lage der Stadt Salzburg befindet
sich dieses charmante Einfamilienhaus aus den Jahren 1956/1957 auf
einem ca. 404 m? grof3en Grundsttck in Liefering (Salzburg Nord).

Die Immobilie verbindet den Charakter eines klassischen Salzburger
Wohnhauses mit interessantem Entwicklungspotenzial und bietet
vielfaltige Moglichkeiten fur Familien, Eigennutzer, Anleger oder Kaufer
mit Wunsch nach individueller Modernisierung und Gestaltung.

Die Wohnflache betrégt insgesamt ca. 117,96 m? und verteilt sich auf

zwei Wohnebenen:
Erdgeschoss: ca. 58,80 m?
Obergeschoss: ca. 59,16 m?

Gesamte Wohnflache: ca. 117,96 m2

Kellergeschoss: ca. 58 m?

Das Haus verfligt zusatzlich Gber ein ausgebautes Dachgeschoss sowie
groRRziigige Kellerflachen mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.
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Die bestehende Raumstruktur bietet ausreichend Platz fir Familie,
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Durch die solide Grundsubstanz
und die gewachsene Struktur des Hauses eroffnet sich eine
hervorragende Basis fur Modernisierungs- oder AdaptierungsmaRnahmen
nach eigenen Vorstellungen.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasheizung, wobei die Umstellung von der
urspriinglichen Olheizung auf Gas circa im Jahr 2008 durchgefiihrt wurde.

Besonders interessant ist auch die stadtebauliche Widmungssituation:
Laut rechtswirksamem Bebauungsplan der Grundstufe der Stadt Salzburg
aus dem Jahr 1999 weist die Liegenschaft eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,7 sowie eine zulassige Hochstgrenze von drei oberirdischen
Geschossen auf. Dadurch ergibt sich - vorbehaltlich behérdlicher
Genehmigungen und technischer Prifung - zusatzliches Entwicklungs-
beziehungsweise Erweiterungspotenzial.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem dem Baujahr entsprechenden
Zustand. Je nach persdnlichem Anspruch und Nutzung bieten sich
Modernisierungs- beziehungsweise Sanierungsmaflinahmen an, wodurch
die Immobilie zusatzliches Wohn- und Wertpotenzial entfalten kann.

Hinweis:

Im Zuge der Unterlagenprifung wurde festgestellt, dass der bestehende
Naturbestand teilweise von den im Archiv aufliegenden historischen
Planunterlagen abweicht, insbesondere hinsichtlich der Gebaudehdhe
beziehungsweise des ausgebauten Dachgeschosses. Eine
weiterfuhrende baurechtliche Prufung beziehungsweise Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden wird empfohlen.

Die Angaben erfolgen aufgrund von Informationen und Unterlagen des
Eigentiimers sowie vorhandener Bestandsunterlagen. Anderungen,
Irrtimer sowie zwischenzeitliche Verwertung bleiben vorbehalten.

Fur ndhere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Lagebeschreibung:

Die Lage Uiberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur und die gute
Erreichbarkeit samtlicher Einrichtungen des téglichen Bedarfs.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in gut erreichbarer Umgebung.
Die Salzburger Altstadt sowie zahlreiche Freizeit- und
Naherholungsmdéglichkeiten sind sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln rasch erreichbar.

Liefering bietet eine angenehme Wohnlage mit gewachsener
Nachbarschaft und Einfamilienhauscharakter bei gleichzeitig guter
urbaner Anbindung.

Sonstiges:

Bitte beachten Sie:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache
> Salzburg > Objektnummer: 6651-5wA90t
> 6 Zimmer

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen
wir um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des
Namens und der Kontaktdaten des jeweiligen Interessenten bearbeiten
kdnnen.

Samtliche hier gemachte Angaben sind lediglich unverbindliche
Vorinformationen, erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr.
Insbesondere kann es sich bei gegenstandlichen Angaben um von uns
nicht auf Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit gepriifte Angaben von
Dritten handeln, fir welche wir ausdriicklich keine Haftung Glbernehmen.
Samtliche Angebote sind freibleibend. Irrtum und Zwischenverwertung
vorbehalten. Kauferprovision: 3% des vertraglich vereinbarten
Kaufpreises + USt.
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Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Objektbilder:

-

IMG_8440
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Eckdaten

> 118 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 6651-5wA90t

> Einfamilienhaus
> Salzburg
> 6 Zimmer

IMG_8470
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache

> Salzburg > Objektnummer: 6651-5wA90t

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Suzana Nikolic NIKI Immobilien e.U.
Suzana Nikolic

Telefon: +43 662 237081 F.W.-Raiffeisenstr. 14

. ) o . 5061 Elsbethen

E-Mail: office@niki-immobilien.at
Telefon: 0662 - 237081
Fax: 0662 - 237082
E-Mail: office@niki-immobilien.at
Web: www.niki-immobilien.at

lhre Notizen:
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